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6.1 KONUTLARDA TASARIM PARAMETRELERININ YILLIK ENERJI
MALIYETI VE iLK YATIRIM MALIYETI ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI

OZET

Glin gectikge niifus artisina bagl olarak gelisen konut artisi; enerji tiiketimlerini azaltan,
cevreyi diislinen yeni arayislarin ortaya ¢ikmasina yol agmistir. Bu arayislar sonucunda ortaya
¢ikan ¢oziim Onerilerinin hayata gecirilmemesinin nedenlerinden biri enerji kullanimi diistik
olan bu c¢oOziimlerin ilk yatirim maliyetinin detayli irdelenmemesi, kullanilan inovatif
sistemlerin yagam dongiisii maliyetlerinin bilinmemesi veya kazang olarak geri doniisiimlerinin
uzun zaman almasi olarak diisiiniilebilir. Genellikle iilkemizde konut alimlarinda ilk yatirim
maliyetine 6nem veren kullanicilar enerji tiiketimi az olan sistemlerin uygulanabilirligi
hakkinda yeterince bilingli degildir.

Konutlar insanlarin en temel ihtiyaglarindan biri olan barinma ihtiyaglarini karsilayan binalar
oldugu i¢in konut sektoriiniin enerji tikketiminde pay1 oldukca 6nemlidir. Bu nedenle ¢alisma
enerji tliketiminde 6nemli bir rolii olan konut binalar1 i¢in yapilmustir.

Giris boliimiinde enerji ve maliyet iliskisinin 6nemi anlatilarak ¢alismanin amaci ve hedefleri
belirtilmistir.

Calismanin amaci pasif tasarim parametrelerinin yillik enerji maliyetleri ve ilk yatirim
maliyetleri kiyaslamasinin yapilarak, pasif sistem tasarim parametrelerinin uygulanabilirliginin
ekonomik ac¢idan sorgulanmasidir.

Calismada, ilk yatirnm maliyeti ve enerji maliyetleri acisindan degerlendirilen pasif sistem
tasarim parametrelerinin ileride bu konuda yapilmasi planlanan ¢alisma ve uygulamalar i¢in
yol gdsterici olmasi1 hedeflenmistir. Calismanin Istanbul’da yapilacak olan veya enetji etkin
yenilenecek binalarda yapilabilecek pasif tasarim 6nlemleri agisindan referans olmasi ve daha
diisiik enerji tikketimi olan sistemleri igeren binalarin maliyet olarak saglayabilecegi avantajlar
ve dezavantajlar1 ortaya cikararak bu ¢aligsmalarin ve binalarin yayginlagmasi igin bir drnek
teskil etmesi beklenmektedir.

Ikinci béliimde enerji etkinligi kapsami, dis ortam parametreleri, kullanici konfor
gereksinimleri ve konutlarda enerji etkinligini etkileyen pasif ve aktif sistemlere iliskin tasarim
parametreleri agiklanmistir.

Ugiincii boliimde, konutlarda maliyet kavrami, énemi, ilk yatirim maliyeti, enerji maliyeti
kavramlari agiklanmuistir.

Dérdiincii boliimde Istanbul‘daki kosullar i¢in sosyo-ekonomik agidan orta gelir diizeyli aileler
igin enerji etkin ve maliyeti diisiik tasarimlarmn uygulanabilirligi sorgulanmgtir. istanbul’daki
konutlar i¢in bir referans bina olusturularak gerek enerjiden tasarruf edilmesi gerekse ilk yatirim
maliyeti diisiik konutlarin gergeklestirilmesi hedefine yonelik olarak konut modelleri
gelistirilmeye calisilmistir. Bu hedefe yonelik olarak konutlar ve konutlarda kullanilan
sistemlerin yillik 1s1tma ve sogutma enerji tiiketimleri ve ilk yatirim maliyetleri karsilagtirilarak
daha az yillik enerji maliyeti ve ilk yatirim maliyeti olan binalarin belirlenmesine yonelik
caligilmistir.

Bulgular kisminda, enerji ve maliyet hesaplamalar1 yapilan referans bina ve referans binadaki
pasif tasarim parametreleri degistirilerek gelistirilen modellerin sonuglar1 degerlendirilmistir.
Maliyet agisindan en olumlu ve en olumsuz sonuglar1 veren modeller ve aralarindaki enerji
maliyeti ve ilk yatirim maliyeti farklar1 ortaya konulmustur.



Sonuglar béliimiinde ¢alismadan elde edilen genel sonuglar belirtilmistir.

Calismanin sonucunda yalnizca pasif sistem tasarim parametrelerinde degisiklikler yaparak
yillik enerji tiiketiminde % 31.6 oraninda, yillik enerji maliyetinde % 40.2 oraninda ve bina ilk
yatirim maliyetinde %7.7 oraninda tasarruflar yapilabilecegi goriinmektedir.

Sonugta pasif tasarim parametrelerinde alinan dogru kararlar tasarim parametresine gore bina
omrii boyunca isletme maliyetlerinin minimize edilmesini olanakli kilabilecegi gibi alinan
yanlig kararlar hem enerji maliyetleri agisindan hem de ilk yatirnm maliyetinin yiiksek olmasina
neden olabilir. Ancak ilk yatirim maliyeti ve yillik enerji maliyetlerinin diisiik olmas1 binanin
yasam donemi maliyetinin de diisiik olacaginin gostergesi degildir. Bu yiizden bina yasam
dongiisii maliyet hesabi yapilarak maliyet agisindan en olumlu veya en olumsuz sonug
bulunabilir.

Diger taraftan iilkemizde konut kullanicilarinda enerji etkin yaklasim bilinci genel olarak
gelismediginden kullanicilar genellikle yillik isletme maliyetlerini sorgulamamakta ve ilk
yatirnrm maliyeti diisiik konutlara yonelmektedir. Enerji ihtiyacinin giderek arttig1 goz oniinde
bulunduruldugunda yillik enerji harcamalarinin detayli olarak irdelenmesi zorunludur. Ornegin
elektrik enerjisi maliyeti dogal gaz maliyetinden yiiksek oldugu i¢in sogutma ve aydinlatma
enerjisi tilkketimlerinde olan degisim 1sitma tiiketiminde olan degisimden maliyet olarak daha
yliksek olabilmektedir. Dolayisiyla, bina ve binaya iligkin tasarim parametreleri yalnizca ilk
yatirim maliyetlerine gore degil; yillik enerji maliyetleri ile birlikte degerlendirilmelidir.



